ДОГОВОР №_______
на управление, содержание, ремонт и техническое обслуживание многоквартирного дома
г. Стерлитамак
  «___»_____________
20____года

____________________________________________________________________________________________________________________________________________ (Ф.И.О.)
являющийся на основании______________________________________________________________________________________________________________    
 (правоустанавливающий документ о праве собственности на Помещение, свидетельство о собственности, ордер)

собственником Помещения, расположенного по адресу: _______________________________________________________

общей площадью                  кв. м., в том числе жилой площадью     
           ; кв. м., именуемый в дальнейшем "Собственник", с одной стороны и Товарищество собственников жилья "Луч", в лице директора Александровой Л.Г., действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем ТСЖ "Луч" с другой стороны, совместно именуемое "Стороны" заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
 1.1. Собственник передает, а ТСЖ "Луч" принимает на себя полномочия по Управлению Многоквартирным до-мом, а именно:

1.1.1. выбор Обслуживающих, Ресурсоснабжаюших и прочих организаций, а также заключение с ними договоров
от имени и за счет Потребителей;

1.1.2. выполнение работ и оказание услуг по Содержанию и Текущему ремонту, а в случае принятия Собственни​ками соответствующего решения - выполнение работ по Капитальному ремонту, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от имени и за счет Собственников договоров с Обслуживающими организациями на отдельные виды работ и услуг по Содержанию, Текущему и Капитальному ремонту;

1.13. контроль и требование исполнения договорных обязательств Обслуживающими, Ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Потребителям жилищных, Коммуналь-ных и прочих услуг;

1.1.4. приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам;
1.1.5. начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Потребителей за Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, Коммунальные и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам;
1.1.6. установление и фиксировние факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;
1.1.7. подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по Содержанию и Текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необхо-
димости проведения Капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по Капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за Капитальный ремонт для каждого Собственника;

1.1.8. проверка технического состояния Общего имущества;
1.1.9. подготовка экономических расчетов по планируемым работам и/или услугам, касающимся Содержания, Теку-щего Капитального ремонта, модернизации, приращения и реконструкции Общего имущества;
1.1.10. расчет размеров платежей, сборов и взносов для каждого Собственника;
1.1.11. принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на Многоквар-тирный дом, внесение изменений и дополнении в указанную документацию в порядке, установленном законодатель-ством РФ;
1.1.12. хранение копий правоустанавливающих документов на Помещения, а также документов, являющихся осно-ванием для проживания граждан в Помещении;
.

1.1.13. прием и рассмотрение обращений, жалоб Потребителей на действия (бездействие) обслуживающих, Ресур-соснабжающих прочих организаций;
1.1.14. выдача Потребителям справок и иных документов в пределах своих полномочий;
1.1.15. ведение бухгалтерской, статистической и иной документации;
1.1.16. подготовка предложений Собственникам по вопросах; Капитального ремонта, модернизации, приращения, реконструкции Общего имущества;
1.1.17. реализация мероприятий по ресурсосбережению;
1.1.18. организация доступа в Многоквартирный дом своими силами либо путем привлечения специализированных охранных организаций;

1.1.19. составление перечня Общего имущества;

1.1.20.совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на Управление Многоквартир-
ным домом;

1.1.21. выполнение иных функций в соответствии с решениями Собственников.
1.2. Содержание и Текущий ремонт Общего имущества осуществляется ТСЖ "Луч" в соответствии с перечнями работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, установленными нормативными правовыми актами органов мес-тного самоуправления, а в их отсутствие установленными Правительством РФ и Федеральным органом исполнитель-ной власти, уполномоченным Правительством РФ, и в сответствии с требованиями Собственников.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

2.1. Управляющая компания обязана:

2.1.1. принять полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные а. 2.1 настоящего Договора;
2.1.2. исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий;
2.1.3. в случае привлечения третьих лиц для начисления, сбора, расщепления и перерасчета платежей Потребителей за Содержание, Текущий и Капитальный ремонт, Коммунальные и прочие услуги, контролировать исполнение ими договорных обязательств;

2.1.4. предоставлять годовой отчет об исполнении предмета настоящего Договора на общих собраниях собственников Помещения в Многоквартирном доме, проводимых в соответствии с законодательством РФ собственниками таких Помещений.
2.2.
Управляющая компания вправе:

2.2.1. выполнять работы и услуги по Содержанию и Текущему, Капитальному ремонту самостоятельно в полном объеме или частично либо путем привлечения третьих лиц;
2.2.2. проводить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей Потребителей за Содержание, Текущий ре-монт, Коммунальные и прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения третьих лиц;
2.2.3. принимать участие в общих собраниях Собственников;
2.2.4. принимать меры по взысканию задолженности Потребителей по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, Коммунальные и прочие услуги;
2.3.
Собственник обязуется:
2.3.1. передать ТСЖ "Луч" полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные п. 2.1 настоящего Договора;
2.3.2. вносить Плату за Содержание, Текущий ремонт, Коммунальные и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотреные настоящим Договором;
2.3.3. использовать Помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии;
2.3.4. бережно относиться к Общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям;
2.3.5. за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования находящегося внутри Помещения, не относящегося к Общему имуществу;
2.3.6. соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, в том числе: соблюдать чистоту, порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;
2.3.7. соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами;
2.3.8. в случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности согласовать с ТСЖ "Луч" возможность установки в Помещении;
2.3.9. проводить какие либо ремонтные работы в Помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку в порядке предусмотренном законодательством РФ, только после государственной регистрации права собственности на Помещение;
2.3.10.
не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов,
лестничных клеток, запасных выходов;
2.3.11. немедленно сообщать ТСЖ "Луч" о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправ-ностей Общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;
2.3.12. предоставлять ТСЖ "Луч" информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в Поме-щение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ;

допускать в Помещение должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установкой электро-, тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;

2.3.14. не передавать предусмотренные п. 2.1 настоящего Договора права другим управляющим организациям в пе-риод действия настоящего Договора;
2.3.15. в течении 3 (трех) календарных дней с момента государственной регистрации права собственности на Поме-щение представить в ТСЖ "Луч" копию свидетельства о регистрации такого права и оригинал для сверки;
23.16. при отчуждении Помещения третьим лицам, сообщить об этом в ТСЖ "Луч" для перезаключения договора в течение 3 (трех) дней с момента передачи права собственности на Помещение;

2.4.
Собственник вправе:

2 4.1. владеть, пользоваться и распоряжаться Помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внут-
ри Помещения;

2.4.2. требовать от ТСЖ "Луч" исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п. 2.1 настоящего Договора.

2.5.
Собственник не вправе:

2.5.1. проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к Общему имуществу, а также иного Общего имущества;
2.5.2. устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулиру-ющую и запорную арматуру;
2.5.3 использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления);

2.5.4. нарушать имеющиеся схемы учета поставки Коммунальных услуг;   
2.5.5. подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки во-ды, отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие техни-ческих паспортов, сертификатов.
3. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
3.1. Размер Платы за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника, Коммунальные услуги определя-ется в соответствии с экономически разработанным тарифом на жилой дом.
3.2. Собственник вносит Плату за жилое помещение, Коммунальные и прочие услуги ежемесячно до десятого числа месяца следующего за истекшим месяцем, на основании выставляемых ему платежных документов, на расчетный счет ТСЖ "Луч".
3.3. Порядок определения, внесения и размер платы за содержание, ремонт, техническое обслуживание и комму-нальные услуги может быть пересмотрен на общих собраниях собственников.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. При неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств ТСЖ "Луч" несет ответственность в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему Договору.
4.2. Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обяза-тельств несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.
4.3. Контроль за выполнением ТСЖ "Луч" своих обязательств осуществляется самими собственниками.
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует в течение одного года.
5.2. Настоящий Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 60 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении.
5.3. Полномочия по Управлению Многоквартирным домом, предусмотренные настоящим Договором, передаются Собственником, приобретаются  ТСЖ "Луч" с момента подписания настоящего Договора.
5.4. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по основаниям, предусмотренным за-конодательством РФ.

5.5. В случае расторжения настоящего Договора в связи с принятием Собственниками решения об изменении спо-соба управления Многоквартирным домом, Собственники обязаны компенсировать убытки ТСЖ "Луч" по фактичес-ким затратам, в том числе средства, направленные ТСЖ "Луч" на инвестирование в Общее имущество.
6.РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем пе​реговоров.


6.2. В случае не достижения согласия спор передаётся на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законода​тельством Российской Федерации.
7. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, под​писываются уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют силы.
7.2. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае ви​новная Сторона обязуется возместить другой Стороне весь нанесенный ущерб.
7.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке по одному для каждой из Сторон, оба эк​земпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.
Приложения:
1. Перечень работ по Содержанию, ремонт и техническому обслуживанию:
8. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
Собственник

Товарищество собственников жилья "Луч"
___________________________________________                  Юридический адрес: 453124, Башкортостан,
___________________________________________                   г. Стерлитамак, ул. К. Маркса, 149-15,
___________________________________________                   тел./fах 25-63-01
___________________________________________                   ИНН 0268035536 КПП 026801001 ГРН 1040203427802
Дата рождения: ____________________________                  ОАО "ПСБ" г. Стерлитамак БИК 048082765
Паспорт_______________№___________________
Корр./счет №30101810400000000765
Выдан : ___________________________________                    Расч./cчет № 40703810000000000036
___________________________________________                   ОКПО 73770415 ОКВЭД 70.32.1 
Адрес регистрации : _________________________                   
___________________________________________

___________________________________________                   

Тел. :______________________________________
